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NiZe uvedené vécné shodné pripominky
k navrhu zmény Z 2600/00 UP SU hl. m. Prahy

zmocnény zastupce verejnosti (dle § 23 stavebniho zdkona)
Arnika — Centrum pro podporu obc¢anti, Délnicka 13, 170 00 Praha 7

uplatiuje jako namitky

k ndvrhu zmény Z 2600/00 UP SU hl. m. Prahy (lokalita Nakladového nadraii Zizkov),
k Vyhodnoceni predpokladanych vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi (VVURU)
a souvisejicim dokumentim

Uvod

Dovolujeme si diirazné upozornit, ze predkladany navrh zmény Z 2600/00 UP SU hl. m.
Prahy musi byt v souladu s:
- Politikou tzemniho rozvoje CR, ve znéni aktualizace €. 1, 2, 3 a 5, pravni stav k 11.9. 2020
- Zasadami Uzemniho rozvoje hl. m. Prahy, ve znéni aktualizace €. 1, 2, 4, a 3, pravni stav ke
dni 29. 5. 2019, a to pfedev$im s prioritami a zdsadami ZUR hl. m. Prahy a podminkami
a ukoly pro Transformaéni oblast T5 Nékladové nadrazi Zizkov
- scili a ukoly tzemniho planovani definovanymi ve stavebnim zakoné
- s narizenim vlady o Prazské pamatkové rezervaci a jejim ochranném pasmu
- mezinarodnimi zavazky CR danymi jednotlivymi Umluvami piedeviim Umluvy o ochrané
svétového kulturniho a pfirodniho dédictvi, Evropské umluvy o krajiné (¢. 13/2005 Sbirky
mezinarodnich smluv) a dalSimi

- Management planem ochrany svétového kulturniho dédictvi historického centra Prahy,
ktery vyjadfuje mezinarodni zavazky CR
- adalSimi zakony a predpisy
jinak neni mozné vyse uvedenou zménu vydat.
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Ddle upozoriiujeme, Ze je Zadouci, aby pfislusnd zména byla v souladu se strategickymi
dokumenty CR a hl. m. Prahy i Méstské &asti Prahy 3:

- Strategie regionalniho rozvoje CR 2021+

- Planem adaptace na klimatickou zménu

- Strategickym planem hl. m. Prahy

- Strategii adaptace hl. m. Prahy na klimatickou zménu
- adaldimi

Tyto dokumenty sice nejsou pravné zavazné. Naplfiovanim jejich principl a cilti ale dava
vedeni mésta najevo, Ze prejima odpovédnost za budoucnost svych obcanid. Naopak,
vydavanim zavazné dokumentace v rozporu se strategickymi dokumenty, vedeni mésta
oteviené prizndva, Ze na tyto dokumenty a jejich obsah nereflektuje.

Na rozpory s pravnimi predpisy a strategickymi dokumenty upozornujeme
v jednotlivych vécné shodnych pripominkach, které uplatnujeme jako
namitky:

Vécné shodna pripominka / namitka €. 01 - (Ne)dostupné bydleni

Pozadujeme podil dostupného bydleni v Gzemim dotéeného zménou uUzemniho planu
alespon 25 %. Napfriklad 5% procentnim podilem bytl ve vlastnictvi mésta pro socidlné
potiebné, 10% podilem obecniho najemniho bydleni a 10% podilem druZstevniho bydleni
(napfiklad formou baugruppe) nebo napfiklad prevedeni 10% podilu byti na mésto za
nakladovou cenu a u 15% podilu byt zastropovat maximalni vysi ndjemného ¢i prodeje.
Pozadujeme zasmluvnéni téchto podili a cen mezi méstem a vlastniky pozemkt. Tato
smlouva se musi stat zavaznym podkladem pro vydani zmény tzemniho planu.

Oduvodnéni:
Podkladova uzemni studie by méla analyticky provéfit predpokladané socialni slozeni nové
¢tvrti a urdit zdravy socialni mix zdstavby nové ctvrti pro tisice novych obyvatel.

Vzhledem ke zku$enostem ze sou¢asné komeréni developerské praxe na Zizkové , ale i v celé
Praze, je zfejmé, Ze v lukrativni lokalité vzniknou také velmi lukrativni a tedy nedostupné byty,
které si nebude moci dovolit stfedni tfida ani dalezZité profese pro fungovani mésta jako jsou
ucitelé, zdravotni sestry nebo policisté. Velky podil bytl v téchto projektech je skupovan
cizinci ¢i firmami jako investice, ne k vlastni potfebé bydlet. Napfiklad v nedalekém projektu
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Rezidence Garden Towers jsou dle analyzy IPR! byty vlastnény ze 46 % cizinci a z 24 %
pravnickymi firmami.

Zdravy socialni mix by mél byt zajistén podilem dostupného bydleni ve tvrti - naptiklad 15%
podilem obecniho ndjemniho bydleni a 10% podilem druZstevniho bydleni (napfiklad formou
baugruppe).

Planovana zména uUzemniho planu méni funkéni vyuziti Uzemi a zvySuje koeficienty
zastavénosti a tim mnohonasobné zhodnocuje pozemky soukromych developer( v fadu
stovek miliond aZ miliard korun. Jejich zisk se bude pohybovat v Fadech desitek miliard korun.
Mésto by za to mélo poZadovat zpétné plnéni svych potfeb i v bytové oblasti. Napfiklad
pozadovat po developerech prevést urcity podil byt (naptiklad 15 %) do obecniho fondu
nebo alespon urcit pravo na odkup tohoto podilu bytli do obecniho fondu za nakladové ceny.
Jinak socidlni mix v nové vznikajici ¢tvrti nebude zajistén a redlné hrozi vznik ¢tvrti pouze pro
bohaté. Obdobné politiky jsou béZiné v Zapadni Evropé - ve Vidni, Pafizi, Barceloné ¢i
Mnichové.

O potrebé socidlniho mixu hovofi také Strategicky plan hl.m. Prahy napfiklad v téchto

pasazich:

"Meésto by mélo ovliviiovat, aby socidlni skladba oblasti nové zdstavby byla co nejpestrejsi
(jako idedIni model se jevi kuprikladu mix socidlniho bydleni a developerské vystavby vyssiho
segmentu v ramci jedné lokality)."

"Poskytovat socidlné i generacné ohroZzenym skupindm obyvatelstva dostupné a udrZitelné
bydleni. Realizovat diferencované formy socidlniho a dostupného bydleni v rdmci bézné
zdstavby." (1.1 C Dostupni bydleni, s. 24)

"Podporou vystavby ndjemnich byt( vytvorila adekvadtni nabidku dostupného a udrZitelného
bydleni. (1 Soudrznad metropolole s. 8)"

"Z hlediska dlouhodobé stability a konkurenceschopnosti Praha musi byt otevienym, socidlné
prostupnym, soudrinym a bezpecnym méstem bez uzavienych aredlii majetnych (gated
communities) a socidlné vyloucenych lokalit ¢i etnickych enkldv, které by se mohly stat ohnisky

1

https://www.iprpraha.cz/uploads/assets/dokumenty/ssp/analyzy/bydleni_realitni_trh/analyza_prodejnic
h_cen_nemovitosti_a_struktury poptavky na_prazskem_rezidencnim%20trhu.pdf
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prohlubovadni socidlnich nerovnosti, polarizace a potencidlné i vzniku neprdtelskych ndlad a
postoji vici okolni spolecnosti, kulture a institucim. (1.1 Soudrzna metropole, s. 15)"

Zakon ¢.131/2000Sb. o hl. m. Praze vyslovné méstu svéfuje starost o bydleni jeho obéanti —
»Hlavni mésto Praha v samostatné plsobnosti ve svém tzemnim obvodu ddle pecuje v souladu
s mistnimi predpoklady a mistnimi zvyklostmi o vytvdreni podminek pro rozvoj socidlni péce a
pro uspokojovdni potreb svych obcani. Jde predevsim o uspokojovdni potreby bydleni,
ochrany a rozvoje zdravi, dopravy a spoji, potfeby informaci, vychovy a vzdélavani, celkového
kulturniho rozvoje a ochrany verejného pordadku.”

Odkoupeni podilu byt méstem i zastropovani vySe ndjemného Ci prodeje u podilu byt je
nutné osetfit pred vyddnim zmény Uzemniho planu, ktera sejme stavebni uzdvéru,
developeriim vyrazné zhodnoti pozemky a vysokymi koeficienty pro zastavbu jim umozni
mnohamiliardové zisky. Po vydani zmény uzemniho planu uz na to nebude ze strany
developera vile.

Vécné shodna pripominka / namitka ¢. 02 - Vymezeni VPS pro skoly a Skolky

Pozadujeme, aby pozemky pro skolska zafizeni (zdkladni a mateiské Skoly, pfip. stfedni
Skoly ¢i zakladni umélecké Skoly) byly vymezeny jako verejné prospésné stavby (VPS), a to
tak, aby byly pozemky pro né uréené dostatecné velké dle normovych hodnot vcéetné ploch
pro télocvicny, sportovisté, hfisté a zelené a parkové plochy, a aby byly umisténé na
vhodnych mistech, tzn. nikoli u komunikaci vytizenych automobilovou dopravou
avdochozi vzdalenosti od zastavek MHD atd. dle Standardi dostupnosti verejné
infrastruktury (metodika certifikovand MMR). Pozadujeme vymezeni dostatecného poctu
téchto VPS dle predpokladaného poctu obyvatel a z nich odvozeného poctu déti
v pfislusném véku (napft. dle dat a progrioz CSU) a dle stavajicich deficiti méstské éasti.
Praha 3, prip. Praha 10.

Odlvodnéni:

Vymezeni pozemk( pro Skoly a Skolky jako VPS je nutné z dlvodu, aby mélo mésto, resp.
méstska Cast, k témto pozemklm predkupni pravo, a tim zaruceno, Ze pozemky skutecné
bude moci vykoupit. Navic bez vymezeni téchto pozemku jako VPS v pripadé, Ze by je obec
chtéla tak jako tak vykoupit, bude je vykupovat za mnohem vyssi cenu, odhadni cena pfi
vykupovani pozemkU se totiz zasadné odviji od funkéniho vyuZiti daného Uzemnim planem.
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Pokud by nebyly na vhodnych mistech vymezeny dostatecné velké pozemky pro skoly a skolky
a v dostatecné mife, nebylo by zajisténo, Ze tato klicovad ob¢anska vybavenost vznikne. Tim by
nebyl splnén pozadavek ZUR pro transformaéni Gzemi T/5 Nékladové nadrazi Zizkov Ukoly pro
podrobnéjsi tzemné planovaci dokumentaci: a) fesit komplexné navrh nového polyfunkéniho
centra véetné jeho vazeb, obCanské vybavenosti a pracovnich prilezitosti, Tim by nebyla

splnéna podminka ZUR pro transformaéni Gzemi T/5 Nakladové nadraZi Zizkov pro nésledné
rozhodovani o moznych variantach zmén v Gzemi e) vytvoreni plnohodnotné méstské Ctvrti
véetné obcanské vybavenosti (...) V tomto kontextu upozoriiujeme, Ze rozhodovdni o moZnych
variantdch zmén v uzemi zahrnuje i invariantné pofizovanou zménu Uzemniho planu, jelikoz i
ta je variantou zmény v Uzemi (oproti stavu Uzemniho planu; i kdyZ jedinou posuzovanou).
Opacny vyklad by znamenal, Ze nelze uplatnit podminky ZUR pro toto tzemi, co? vzhledem k
tomu, Ze zmény Uuzemniho planu jsou obvykle potizovany invariantné, by znamenalo popteni
této ¢asti ZUR, coz by bylo proti smyslu ZUR. Je tedy nutno k podminkdm ZUR pfistupovat jako
k podminkdm pro vydani vyse uvedené zmény UP.

Umisténim pozemk( pro sSkoly a Skolky na pozemky v blizkosti komunikaci vytizenych
automobilovou dopravou by nebyla splnéna podminka ZUR pro T/6 f) zohlednéni kvality
Zivotniho prostredi z pohledu ochrany verejného zdravi pfi umistovani obytnych a jinych
citlivych funkci, zejména podél komunikaci s intenzivni dopravou.

Vécné shodna pfipominka / namitka €. 03 - obc¢anska vybavenost

Pozadujeme vymezeni dostateénych ploch pro obcanské vybaveni Standard(
dostupnosti _verejné infrastruktury (metodika certifikovana MMR), a to pro zakladni
urovenn obéanského vybaveni, vyuzivanou obyvateli Uzemi nebo jejich vyznamnou
skupinou denné, a vyssi Groven obéanského vybaveni, kterou vyuziva vétSina obyvatel
Gzemi méné €asto. Vymezeni VPS (at’ uz formou plochy ¢&i plovouci znac¢ky) pro tuto
vybavenost pozadujeme dle vypoétového predpokladu vzhledem k poétu budoucich
obyvatetel transformaéniho Gzemi a dle stavajicich deficiti a potireb Méstské casti
Praha 3 a Praha 10.

Zakladni ob&anska vybavenost:

socialni sluzby - centrum dennich sluzeb a denni stacionaf, nizkoprahové centrum,
nizkoprahové centrum pro déti mladez, intervencni centrum atd.

zdravotnictvi - ambulantni zdravotni péce, lIékarny

sport - télocviény, sportovisté, sportovni haly

kultura - knihovna, klubové zafizeni / klubovna / komunitni centrum (pro déti, mladez, seniory),
viceuCelovy sal

vefejna sprava - posta atd.
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ochrana obyvatelstva - hasi¢ska stanice apod.

Vys$38i ob&anska vybavenost:

socialni sluzby - nocleharna, azylovy dim a zafizeni pro krizovou pomoc, dim na pul cesty,
domov pro seniory, domov pro osoby se zdravotnim postizenim, chranéné bydleni atd.
zdravotnictvi - ambulantni zdravotni péce vy$si, centra dusevniho zdravi

kultura - dle poptavky

Odivodnéni:
Kazdé moderni mésto musi sledovat trendy svého sociodemografického vyvoje, z néj
vyplyvaji i naroky a potreby jeho obyvatel, jednotlivych &tvrti i mésta jako celku. Pokud chceme
dosahnout cilt vtélenych od Strategického planu hl. m. Prahy v bodé:

- 1.1 Soudrzné mésto

- 1.3 Mésto kratkych vzdalenosti.
je nezbytné nutné planovat nové cCtvrti jako sobéstaéné a vSak propojené celky, které
poskytnou nejen celou Skalu kategorii bydleni a zakladni ob¢anské vybavenosti ale i tzv. vyssi
obCanskou vybavenost. Mésto bohuzZel na nékolik desetileti rezignovalo na to, aby vznikaly
porevolu¢ni obdoby tzv. komplexni bytové vystavby, jejimz zakladnim principem bylo budovat
v oblasti sluzeb a vybaveni samostatné urbanistické celky. Nové &tvrti v transformacnich a
rozvojovych plochach Sirsiho centra maji proto extrémni potencial na tento téméF zapomenuty
trend navazat a narovnat tak dlouhodoby deficit nékterych sluzeb (pfedevSim vefejné
vzdélavaci instituce, posty, polikliniky, domovy socialnich sluzeb). Udrzitelny rozvoj mésta
totiz znamena i zajisténi sluzeb a vybaveni, které podporuje reprodukci socialni mixity
obyvatelstva.

Rovnéz ZUR stanovuji pro oblast T/5 Ukoly pro podrobnéj$i uzemné planovaci
dokumentaci:

a) resit komplexné navrh nového polyfunkéniho centra véetné jeho vazeb, oblanské
vybavenosti a pracovnich prileZitosti,

Podminky pro nasledné rozhodovani o moznych variantach zmén v tuzemi:

e) vytvofeni plnohodnotné méstské Ctvrti vietné obclanské vybavenosti a pracovnich
pfilezitosti pfi respektovani podminek pamatkové ochrany objekti nakladového nadrazi
ZiZkov,

Stavajici deficity MC v ob&anské vybavenosti éasto nelze plinit ve stabilizovaném tzemi, je
tedy nutné je fesit v rozvojovych a transformacénich uzemich.

NereSeni obanské vybavenosti navrhem zmény UP je v rozporu s ukoly a podminkami
ZUR a s cily a ukoly uzemniho planovani. Bez upravy nelze tuto zménu vydat.

§ 18 Cile tizemniho planovani, mj.
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(1) Cilem Uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvaZzeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrZznost

spolecenstvi obyvatel Uzemi (...)

(2) Uzemni planovani zajistuje (...) s cilem dosaZeni obecné prospéiného souladu vefejnych a soukromych zajmd

na rozvoji Uzemi. Za tim Ucelem sleduje spolecensky a hospodarsky potencidl rozvoje.

(4) Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi, (...) Pfitom

chrani krajinu jako podstatnou sloZku prostredi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. {...)

§ 19 Ukoly Gzemniho planovani, mj.:

b) stanovovat koncepci rozvoje Gzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Gzemi,

c) provérovat a posuzovat potiebu zmén v Uzemi, vefejny zdjem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy,

rizika s ohledem napfiklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu Uzemi, vliv na verejnou

infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem
na stdvajici charakter a hodnoty Uzemi a na vyuzitelnost navazujiciho uzemi,

f) stanovovat poradi provadéni zmén v Uzemi (etapizaci),

m) vytvéiet podminky pro ochranu Gzemi podle zvldstnich pravnich piedpisi®),*?) pfed negativnimi vlivy zdmér{

na Uzemi a navrhovat kompenzacni opatreni,f...)

Vécné shodna pripominka / namitka €. 04 - vefejna prostranstvi, parky, hristé

Pozadujeme vymezeni verejnych prostranstvi, verejné parkové zelené jako soucasti
vefejnych prostranstvi a venkovnich hfist a sportovist jako urbanisticky vyznamnych ploch
(DU), parkt (ZP) nebo zeler méstska a krajinna (ZMK) i sportu a rekreace, pfipadné formou
plovoucich znacek dle Standardi dostupnosti verejné infrastruktury (metodika
certifikovana MMR):

- VEREJNA PROSTRANSTVI (bez zapoéteni pozemnich komunikaci) 1000 m2 pro kazdé
2 ha zastavitelné plochy (do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace)

- VEREJNA PARKOVA ZELEN JAKO SOUCAST VEREJNEHO PROSTRANSTVi (rozloha 0,5 -
1 ha) - pési dochazka - skuteéna 300 m (obytny diim - okraj parku)

- HRISTE PRO PREDSKOLNI DETI - p&si dochazka - skuteéna 200 m (obytny diim-hfisté)

- HRISTE PRO MLADSI SKOLNi DETI - pési dochazka - skuteéna 200 m (obytny déim-
hFisté)

- SPORTOVNI HRISTE PRO MLADEZ A DOSPELE - pési dochazka - skute¢na 200 m
(obytny diim-hfisté)
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Odavodnéni:
viz pfedchozi vécné shodna pripominky / namitka

Vytvareni podminek pro zajistovani dostupnosti vefejnych infrastruktur ve smyslu § 2 odst. 1
pism.m) stavebniho zdkona, jmenovité vybranych druhl obcanského vybaveni, dopravni
a technické infrastruktury a verejnych prostranstvi patfi mezi hlavni cile a Ukoly Uzemniho
planovani, § 19 odst. 1 zakona c¢islo 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon) v platném znéni, zejména odst. a), b), c), e), i), j).

Vécné shodna pfripominka / namitka €. 05 - vefejné pfistupné parkové plochy

v rv

Pozadujeme rozsifeni verejné pfristupnych parkovych ploch vymezenim plochy ZMK
v prostoru nakladového nadrazi, pfi. na dalSich mistech, nebo umisténim plovouci znacky ci
plovoucich znacek ZP minimalné v mire, kterd bude odpovidat celkovym rozloham
zastavitelnych ploch v uzemi dotéeném zménou GUzemniho planu a regulativim plovouci
znacky ZP. Pozadujeme oznacit pasy zelené podél tramvajové trati i dalSi dopravni
infrastruktury jako zelen izolacni (ZI).

Velikost a tvar poZadované parkové plochy zavisi na celkové rozloze zastavitelné plochy,v niz
je plovouci znacka umisténa:

a) do rozlohy 3 ha zastavitelné plochy je poZzadovano umisténi plochy ZP rGznorodého tvaru,
neni vSak definovana jeji minimalni plocha ani pomér stran,

b) pfirozloze 3 - 6 ha je pozadovana plocha 400 m2 pfi poméru stran plochy max.1 : 2,

c) pfirozloze 6 - 9 ha je poZzadovana plocha 1 600 m2 pti poméru stran plochy max. 1: 2,

d) pfi rozloze 9 - 12 ha je pozadovana plocha min. 3 600 m2, kterou je pfipustné rozdélit do
dvou lokalit pfi poméru stran plochy rliznorodého tvaru max. 1 : 2 vzajemné provdazanych
parkovymi pasy ¢i stromoradimi,

e) pti rozloze nad 12 ha je pozadovana plocha min. 6 400 m2, kterou je pfipustné rozdélit do
tfi lokalit pfi poméru stran plochy riznorodého tvaru max. 1 : 2 vzajemné provdazanych
parkovymi pasy ¢i stromoradimi.

Odudvodnéni:

Pfi projednavané zméné UP dochdazi k odstrané-ni plovouci znacéky ZP, kterd pii funkéni plose
6 - 9 ha pozaduje park velikosti 1600 m2 pfi pomeéru stran max. 1: 2. Nahrazeni této parkové
plochy navrhovanou plochou ZMK, kterou vede tramvajova trat nepovaZzujeme za dostatecné.
Hlavni vyuZiti plochy ZMK je Méstskd a krajinnd zeleri s rekreacnimi aktivitami, pas zelené
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podél tramvajové trati Ci dalSi dopravni infrastuktury vsak toto nespliiuje, poZzadujeme proto,
aby byla oznacena tim, ¢im je - izolacéni zeleni.

Navrh na rozdifeni ploch ZMK zaroven spliiuje pozadavek VVURU na rozsifeni parkovych

ploch smérem k ndkladovému nadrazi a pozadavek na omezeni kaceni vzrostlé zelené
v tomto uzemi.

Vychdzi ze ZUR Obecné zasady f) podporovat v kompaktnim mésté ¢lenéni zastavby plodnymi
i liniovymi prvky zelen&, chranit stavajici zelené plochy a podporovat tvorbu novych. VVURU
povaZuje toto za problematické. “Na druhé strané je soucasti zmény zruseni zdméru Jarovské
spojky, které se projevi v ¢asti Uzemi prevdzné snizenim objemu dopravy.”

VVRURU také konstatuje toto “Vyhodnoceni vlivil na udrZitelny rozvoj Gzemi konstatuje, e
zameér prohlubuje efekt tepelného ostrova”

- viz také pozadavek ZUR 2.4.2 (Ochrana krajiny a méstské zelené jako podstatné slozky
prostiedi Zivota obyvatel) f) podporovat v kompaktnim mésté clenéni zastavby
ploSnymi i liniovymi prvky zelené, chranit stavajici zelené plochy a podporovat tvorbu
novych

VVURU bod 6. 2. Vlivy na biologickou rozmanitost, faunu a fléru - Navrhovana opatfeni:

- Vytvofit spojity pas zelené (ZMK) kolem tramvajové traté (DU) a rozsitit linii ZMK
v prostoru nakladového nadrazi

-V maximalni mife zachovat stavajici vzrostlou zelen, na nové vymezené plose ZMK
v prostoru nakladového nadrazi Zizkov provést cilenou dosadbu dievin odpovidajicim
pfirodnim podminkdam v misté.

VVURU bod 6. 9. Vlivy na krajinu:

Uzkou a prerusenou linii ZMK povaZujeme za nedostatecnou pro plnéni estetické, ekologické
i hygienické funkce a doporucujeme vytvorit Sirsi spojity pds zelené podél budouci tramvajové
traté.

Vécné shodna pripominka / namitka €. 06 - celoméstsky systém zelené

Pozadujeme vymezit parkovou plochu (ZP ¢€i ZMK) v rozsahu, tak jak byla uvazovana
v uzemni studii zpracované pro Méstskou ¢ast Praha 3 arch. Janem Sedlakem, tzv.

Arnika — Centrum pro podporu obc¢anl bankovni uéet: 240 011 79 79/2010
IC: 709 472 61 FIO Praha 1, Senovaziné nam.
DIC: CZ70947261 datova schranka: 3zhki2e


mailto:cepo@arnika.org
http://www.arnika.org/cepo

Arnika — Centrum pro podporu obcant
Délnicka 13,170 00 Praha 7
e-mail: cepo@arnika.org

www.arnika.org/cepo

CENTRUM PRO
tel./fax: 222 781 471, GSM: 774 406 825 PODPORU OBCANU

priény park (vychodné od budovy NNZ) orientovany severojiznim smérem a propojujici
Zidovské pece a Ol$anské hibitovy.

Odlvodnéni:
Spinéni tohoto pozadavku je nutné:

1. Pro zajisténi kvality Zivota soucasnych i novych obyvatel
Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel jsou nutné dostatecné parkové plochy. Neni mozné, aby
v transformacnim Gzemi nevznikl dostatecné velky park s moznosti rekreacniho vyuziti, a aby
obyvatelé nové ¢tvrti vyuzivali stdvajici vefejnou infrastrukturu Zizkova. P¥eplnéni stavajicich
parki novymi obyvateli by vyrazné snizilo kvalitu Zivota stavajicich obyvatel.
V transformacnim Uzemi je nutné vytvorit parkové plochy, které budou odpovidat poctu
novych obyvatel.

2. Pro splnéni pozadavki ZUR na propojovani celoméstského systému zelené
a zmirnéni ekologickych problémd
VVURU k ndvrhu zmény konstatuje “ Zména redukuje celoméstsky systém zelend.” (str. 128)

ZUR - Priority Uzemniho planovani hl. m. Prahy pro zajisténi udrZiteIného rozvoje uzemi

10) Zvysovat podil zelené a spojovat ji do uceleného systému.

11) Vytvorit podminky pro odstranéni nebo zmirnéni soucasnych ekologickych problémdi
a prispét k vyreseni stfetu zdjmG mezi ochranou Zivotniho prostiedi a ekonomickym
a stavebnim rozvojem hlavniho mésta.

ZUR - 2.4.2 (Ochrana krajiny a méstské zelené jako podstatné slozky prostredi Zivota obyvatel)
d) zajistit propojeni klint zelenymi osami tak, aby byl vytvoren nadfazeny systém zelené jako
zaklad pro celoméstsky systém zelené a nové vytvoreny zeleny pds kolem Prahy,

f) podporovat v kompaktnim mésté clenéni zastavby plosnymi i liniovymi prvky zelené, chranit
stavajici zelené plochy a podporovat tvorbu novych

ZUR - 8.1 Obecné celoméstské zasady koncepce rozvoje ochrany pfirodnich, kulturnich
a civilizacnich hodnot f) Rozvijet systém zelené, ktery je vyznamnym atributem krajinného
rdzu, zdakladem zdravého méstského prostredi a kvalitni pfiméstské krajiny poskytujici méstu
rekreacni zdzemi.

3. Pro nezhorsovani efektu tepelného ostrova
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VVURU k ndvrhu zmény konstatuje “Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tizemi konstatuje,
Ze zamér prohlubuje efekt tepelného ostrova”

4. pro zasakovani vody a

5. Pro zlep$eni ekologické stability véetné zajisténi funkénosti systému USES
Dle ZUR - Ukoly pro podrobné&;jsi tzemné planovaci dokumentaci: a) doplnit systém o mistni
(lokalni) hierarchickou uroveri USES, b) upfesnit vymezeni véech skladebnych ¢asti USES
v podrobnéjsim méfitku s ohledem na metodické poZadavky a zaradit je do odpovidajicich
ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.
USES je jednou z nejkritizovanéjsich ¢asti platného UP. Vymezeni systému USES je ¢asto pouze
formalné splnéni povinnosti jeho vymezeni, ale realné je USES na mnoha mistech nefunkéni —
tj. je pouze formalné nékde zakreslen, ale na realitu to nema vliv.

Vécné shodna pripominka / namitka ¢. 07 - DU - pro tramvaj a stanici metra

Pozadujeme vyclenit plochu DU - urbanisticky vyznamné plochy a dopravni spojeni
v koridoru pro tramvajovou trat (namisto plochy SMJ) severné od budov Nakladového
nadrazi. V prostoru predpokladané stanice metra by méla byt tato plocha rozsifena aby
vytvorila dostatecnou rezervu pro vystupy ze stanice.

Odlvodnéni:

Vzhledem k tomu, Ze je plocha DU vymezena na Uzemi Jarovské tfidy, mélo by toto vyznamné
prostranstvi pokracovat a? k napojeni na Jana Zelivského, kde pravdépodobné bude v
budoucnu také stanice metra. Jakkoliv se v pfipadé tramvajové trati jedna o pfipustné vyuziti
navrhované plochy SMJ, v pfipadé takto vyznamného dopravniho spojeni neni divod toto
prostranstvi do zapocitatelné plochy SMJ pocitat. Navic, pokud tato plocha nebude vymezena
jako DU, mésto ztraci predkupni pravo, a i v pripadé, Ze bude chtit pozemky vykoupit, bude je
vykupovat za mnohondsobné vyssi cenu - odhadni cena se zasadné odviji od funkéniho vyuziti
daného Uzemnim planem.
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Navrhovana zména Uzemniho planu nijak nepocita s Uzemni rezervou pro vystupy ze stanice
metra. Vzhledem k fazi tzemnich fizeni se nepredpoklada zakomponovani vystupl metra do
pldnovanych budov. V pfipadé plochy DU budou tyto pozemky pro toto vyuziti pro mésto
dostupnéjsi.

Vécné shodna pripominka / namitka €. 08 - Jarovska tfida

PoZadujeme detailni provéreni indukované dopravy mikrosimulaci ve variantach raznych
moznosti dopravni obsluhy nové zastavby - studie dopadl dopravy vyvolané novou
vystavbou a novou silni¢ni spojkou (Jarovskou tfidou) do stavajici ulicni sité a na obyvatele
okolni ¢tvrti dfive nez bude vydana zména tzemniho planu. Mezi variantami poZadujeme
provérit predevsim varianty dopravniho reSeni vychodni ¢asti Jarovskeé tridy:

1. varianta se zarazenim Jarovské tfidy dle pfedkladané zmény Uzemniho planu S4 -
ostatni dopravné vyznamné komunikace (Hlavni vyuziti: Provoz automobilové dopravy
a PID. Pfipustné vyuziti: Ostatni komunikace funkénich skupin BS a C5 zafazené do
vybrané komunikacni sité).

2. Varianta uplného vylou€eni individualni automobilové dopravy na Jarovské tfidé
(v useku Na Jarové — Ceskobrodska -pokragovani koridoru DH pouze pro tramvajovou
trat, pési, cyklo a I1ZS).

3. Varianta vylouceni prujezdné individualni automobilové dopravy na Jarovské tfidé
minimalné v useku Na Jarové — Ceskobrodska &i lépe v celé délce Jarovské tiidy
omezenim vjezdu aut bez pfisluSného povoleni nékterym z moznych opatieni.

4. pfipadné dalSi varianty napf. s moznosti vyloucit prijezdnou dopravu na dalSich
stavajicich ¢i nové navrhovanych komunikacich.

5. Varianta ponechani jednosmérnosti Jarovské tfidy ve sméru do nebo z centra.

6. Varianta ponechani situace dle stavajiciho navrhu (viz. Varianta 1) podminéna
dostavbou Méstského okruhu.

Pozadujeme vybér nejvhodnéjsiho feseni pro obyvatele Prahy 3 a Prahy 10, tzn. co
nejvétsi mozné snizeni nové dopravni zatéze automobilovou dopravou. A zvolenou
variantu odpovidajicim zpisobem zanést do navrhu zmény izemniho planu (S4 versus
vylouéeni IAD).

Oduvodnéni:
Prestoze feSeni Jarovské spojky predkladané zménou Uzemniho planu je vyrazné lepsi, nez
feSeni ve stavajicim Uzemnim planu, dle kterého by Jarovska spojka znacné poskodila
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Malesicky les a stala se radialou pfivadéjici znacné mnozstvi prijezdné dopravy, stale se
obavame, Ze i pfi feSeni pfedkladaném zménou Uzemniho planu, se mlze Jarovska tfida stat
alternativou ke Konévoveé tfidé pro prujezdnou dopravu z Prahy i metropolitniho regionu
obzvlasté vzhledem ke své pfimé navaznosti na Ceskobrodskou ulici a propojeni s centrem
mésta. Nadale se tak obavame, ze mistni obyvatelé budou zasazeni prdjezdnou dopravou
nad Unosnou mez, a ze se vyrazné snizi rekreacni kvalita MaleSického lesa. ZhorSenim
dopravni zatéZe a s nim spojené navySeni hluku a smogu spole¢né se zhorSenim moznosti
kazdodenni rekreace vyrazné zhorsi kvalitu zivota mistnich obyvatel. Proto pozadujeme
provéfit variantu ¢i varianty vyrazného zklidnéni dopravy minimalné v useku u MaleSického
lesa.

Dle SEA se predpokladany narlst tranzitni dopravy z Jarovské spojky pfesouva pravé sem
do jiz zastavéné oblasti. Na MaleSické se jedna o narlist zhruba 9000 vozidel denné
a vzhledem k umisténi vefejné vybavenosti je tfeba negativnim externalitam z prijezdné
dopravy aktivné prfedchazet. Viz Strategicky plan hl. m. Prahy, Oblast B: Ovzdusi a hluk -
ZlepSovat kvalitu ovzdus$i a snizovat hlukovou zatéz, 1.4. B3 Snizovanim prasnosti redukovat
zneCiStovani ovzduSi mikrospopickymi prachovymi Casticemi (tzv. suspendovanymi
Casticemi), na jejichz povrch jsou €asto vazany latky s negativnimi ucinky na lidské zdravi

Pozadavek vychazi z

- Urbanisticko-dopravnich protihlukovych opatieni, doporu¢ovanych Akénim
planem snizovani hluku aglomerace Praha 2019. D. b) - Vyloucit, resp.
minimalizovat tranzitni dopravu z centra a obytnych Uzemi; - Vyloucit téZkou
nakladni dopravu v blizkosti obytnych souboru.

- Priorit tzemniho planovani hl. m. Prahy pro zajisténi udrziteIného rozvoje
Gzemiv ZUR 7) Vytvorit podminky umoznujici omezit individualni
automobilovou dopravu smérem do centra mésta, zejména do uzemi
Pamatkové rezervace v hlavnim mésté Praze.

Vécné shodna pfipominka / namitka €. 09 - Indukovana doprava

Nesouhlasime s navrhovanym uspofadanim ploch s rozdilnym zplGsobem vyuzZiti
a predevsim kdédy miry vyuziti ploch, které navysuje kapacitu HPP v Gizemi nad unosnoou
mez. Toto usporadani neni dostatecné provéreno dopravnim provérenim indukované
individualni i hromadné dopravy a jejim dopadem na okolni Uzemi. PoZadujeme pred
vydanim zmény UP detailné provéfit moznosti dopravni obsluhy véetné ovéieni
prodlouzeni trasy metra (dle podminek a tkolG v ZUR).

Dile pozadujeme podrobné posouzeni indukované dopravy a) dle navrienych ploch
s rozdilnym zplisobem vyuiiti a kddd miru vyuZiti b) dtto redukovanych o 10 % c) dtto
redukovanych o 30 %
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dle VWURU (opatfeni pro oblast sekundarnich, synergickych a kumulativnich vlivi)

- Vypracovani podrobné rozptylové studie se zahrnutim vSech v uUzemi pUsobicich
zdrojl emisi znecistujicich latek.

- Vypracovani podrobné hlukové studie se zahrnutim vsech v dzemi plsobicich zdroju
hluku

Oduvodnéni:

Nesouhlasime bez dalSiho provéreni variant dopravni studii s navrhovanym usporadanim
ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti a kédd miry vyuZiti ploch, které navySuje kapacitu HPP
v Uzemi. Toto usporaddni neni dostatecné ovéreno dopravnim provérenim indukované
individudlni i hromadné dopravy a jejim dopadem na okolni Uzemi. Zejména ulice Jana
Zelivského je v soucasnosti zatizena kritickym hlukem z dopravy (spolu s Vinohradskou
a Konévovou - viz Akéni plan snizovani hluku aglomerace Praha 2019, str. 46), neni tedy
pfijatelny navrh zmény Z 2600, ktery indukovanou individualni dopravu v ulici vyznamné
zhorduje a toto by mélo byt dostateéné vyhodnoceno. Analyza CHMU mezi lety 2015-2019
zaznamenala v zajmovém Uzemi vysokou koncentraci benzo[a]pyrenu, PM10 a PM2,5.

Ve Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi se v ¢asti C.2. Vyhodnoceni polozek SWOT
analyzy objevuje v nékolika pfipadech, Ze nova doprava zatizi Uzemi novou dopravou
a prohlubuje tak nékteré slabé stranky a hrozby, definované Uzemné analytickymi podklady
HI. m. Prahy. V zavéru ¢asti E. pak konstatuje, Ze “Vytvoreni nové obytné Ctvrti v centralni
¢asti hl. m. Prahy ale prohlubuje problémy souvisejici s navysenim dopravy a to v oblasti
stavajici hlukové zatéze a znecisténi ovzdusi z dopravy.”

VVURU naléza mista s rizikem pFekroceni limitu resp. zvy3eni jiz nadlimitnich hodnot hluku
vlivem realizace zdméru a také konstatuje, Ze v feSeném Uzemi jsou v soucasnosti koncentrace
benzo[a]pyrenu na hranici imisniho limitu.

Je tak mj. ohrozena jedna z priorit PUR (24a) Na tzemich, kde dochdzi dlouhodobé
k prekracovdni zakonem stanovenych meznich hodnot imisnich limiti pro ochranu lidského
zdravi, je nutné predchadzet dalsimu vyznamnému zhorsovani stavu. (...)

Vyhodnoceni poZaduje vypracovani akustické a rozptylové studie pro kazdy jednotlivy zdmér
v Uzemi a méreni hlukové zatéze pred a po realizaci zdméru. V pripadé prekroceni pak
navrhuje kompenzacni opatfeni. Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi vzhledem
k neprikaznym (hrani¢nim) vyhledovym analyzam dava prednost opatfenim kompenzacnim
ex-post. Takova opatfeni nepovaZzujeme za efektivni pfedchazeni zhorSovani stavu, ktery

Arnika — Centrum pro podporu obc¢anl bankovni uéet: 240 011 79 79/2010
IC: 709 472 61 FIO Praha 1, Senovaziné nam.
DIC: CZ70947261 datova schranka: 3zhki2e


mailto:cepo@arnika.org
http://www.arnika.org/cepo

Arnika — Centrum pro podporu obcant
Délnicka 13,170 00 Praha 7

e-mail: cepo@arnika.org

www.arnika.org/cepo

CENTRUM PRO
tel./fax: 222 781 471, GSM: 774 406 825 PODPORU OBCANU

vyZzaduje Politika uzemniho rozvoje. Pfedevsim s ohledem na pretizenou komunikaci Jana
Zelivského je tfeba brat v potaz také vliv indukce dopravy samotnou vystavbou.

Nejsou tak splnény podminky, tkoly a priority stanovené v ZUR.

Priorit uzemniho planovani hl. m. Prahy pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi v ZUR 7)
Viytvofit podminky umoZzriujici omezit individualni automobilovou dopravu smérem do centra
mésta, zejména do uzemi Pamatkové rezervace v hlavnim mésté Praze.

Ukoly pro podrobnéj$i tGzemné planovaci dokumentaci: b) navrhnout zplsob vyuZiti

a prostorové regulativy odpovidajici poloze ve mésté, mistnim podminkdm a v rozsahu
odpovidajicim mozZnostem dopravni obsluhy,
Podminky pro nasledné rozhodovani o moZnych variantdch zmén v uzemi: b) soulad

charakteru, hustoty a struktury zdstavby s polohou v uzemi a s moznostmi
dopravni obsluhy a technické infrastruktury, d) adekvdtni dopravni napojeni na existujici

dopravni kostru, ovéreni prodlouZeni trasy metra,

Vécné shodna pripominka / namitka ¢. 10 - Etapizace a podminénost vystavby

Pozadujeme podminit vydani tzemniho rozhodnuti pro vychodni ¢asti uzemi (vSechny
plochy s vyuZitim SV vyjma plochy SV-I) vystavbou tramvajové trati a zakladni skoly
(Gzemnim rozhodnutim). Dale poZadujeme podminit péstavbu Jarovské tridy (Vychodni
cast plochy S4 po ulici Na Jarové) dostavbou Méstského okruhu.

Oduvodnéni:

Dlvodem je predné zabrdnéni vzniku dopravni zatéze, kterou nebude mozné obslouzit
vefejnou dopravou. Neméné dulezitou hrozbou je zvySeni poptavky po vzdéldvacich
kapacitdch v lokalité. V takovém pfripadé hrozi pretizeni kapacit a narUst dopravni zatéze
vrannim a odpolednim obdobi dne.V dasledku synergie téchto jevi v oblasti hrozi
prekracovani hlukovych i imisnich limit(, ¢emuz lze vhodnou etapizaci predejit.

Rozvoj Uzemi pfindsi mimo potencidlu pro rozvoj mésta i rizika externalit dopadajicich
v dlouhém ¢asovém horizontu na okolni rezidencni lokality. To pfedevsim zasadam v téchto
dokumentech:
- VVURU 6.10. Sekundarni, synergické a kumulativni vlivy (...) Z hlediska hodnoceni ssk
vlivil jsou vyznamné zejména ndsledujici charakteristiky uzemi:
- Riziko prekroceni imisniho limitu pro benzo[a]pyren pro
kalenddrni rok 1 ng.m-3 v reSeném uzemi
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- Riziko prekroceni limit( pro hluk z automobilové dopravy v okoli
komunikace Konévova
- Strategicky pldn hl. m. Prahy. 1.3 C2 ZvySovat fyzickou dostupnost a bezbariérovost, 1.5
Preference verejné dopravy, 3.3 B UdrZitelny rozvoj a Setrnost.

Podminénost Jarovské tfidy vychazi z obavy o zvySeni atraktivity pro prujezd mezi
Ceskobrodskou a centrem mésta. Dle SEA se piedpokladany nardst tranzitni dopravy
z Jarovské spojky presouva pravé sem do jiz zastavéné oblasti. Na MaleSické se jedna
o narast zhruba 9000 vozidel denné a vzhledem k umisténi vefejné vybavenosti je tfeba
negativnim externalitam z prujezdné dopravy aktivnhé prfedchazet. Viz Strategicky plan hl. m.
Prahy, Oblast B: Ovzdusi a hluk - ZlepSovat kvalitu ovzdu$i a sniZzovat hlukovou zatéz, 1.4.
B3 Snizovanim prasnosti redukovat znedistovani ovzduSi mikrospopickymi prachovymi
Casticemi (tzv. suspendovanymi Casticemi), na jejichz povrch jsou Casto vazany latky
s negativnimi u€inky na lidské zdravi

Vécné shodna pripominka / namitka €. 11 - PfeloZeni cyklistické trasy

Pozadujeme prelozit hlavni koridor cyklistické trasy v Useku mezi ul. Jana Zelivského
a K Cervenému dvoru do polohy severné od budovy NNZ (v soub&hu s navrhovanou
tramvajovou trati) a dale Olsanskou ulici, namisto zménou UP navrhovaného vedeni jizné
od budovy NNZ a déle v koridoru chystané promenady podél Ol$anskych hibitova.

Odavodnéni:

Bezpeéna cykloinfrastruktura poskytujici snadné a pohodiné spojeni s centrem mésta
prokazatelné napomaha snizeni dopravni zatéze mésta i redukci lokalnich emisi. Cyklostezky
a dalsi cyklo-opatreni proto musi vytvaret podminky pro atraktivni spojeni.

Nami navrhovand severni varianta vedeni trasy pfes NNZ mda vhodné&ji parametry pro
cyklodopravu. Diky mensimu poctu Uroviiovych kfizeni s ulicemi s automobilovym provozem
je daleko vhodnéjsi pro dopravni funkci. Naroti tomu v koridoru promenddy podél Olsanskych
hibitovd mlzZze dochazet ke konfliktu funkce dopravni a rekreacni. Zaroven vedeni severni
trasou podpofi urbanistickou funkci vefejného prostoru s tramvaji a vyhledové propojeni se
stanici metra. Severni trasovani vychazi z platného Generelu cyklistickych tras hl. m. Prahy,
kde je ramcoveé vedeno jako trasa A243.

Vécné shodna pripominka / namitka ¢. 12 - vyskové hladiny a prostorova
regulace

Pozadujeme, aby byla soucasti navrhu zmény prostorova regulace (vysky, objemy budov
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atd.), ktera by odpovidala poloze dotéeného tizemi ve mésté. Rovnéz pozadujeme, aby byla
v souladu s doporuc¢enim mise UNESCO podkladova tzemni studie prfed schvdlenim
predloZena Centru svétového dédictvi k posouzeni, a aby dle vysledkt tohoto posouzeni
byla nasledné zpracovana prostorova regulace zmény UP, ktera bude stanovovat pfisluiné
maximalni vysky atd. a tim garantovat plnéni zavazkt vaci UNESCU, a aZ nasledné tato

vewvs

zména schvalena. Zpracovani prostorové regulace je rovnéi v ZUR Ukoly pro podrobnéjsi
uzemné planovaci dokumentaci oblasti T/5 b) navrhnout zpisob vyuZiti a prostorové
regulativy odpovidajici poloze ve mésté, mistnim podminkdm a v rozsahu odpovidajicim
moZnostem dopravni obsluhy.

Oduvodnéni:

Prostorova regulace musi odpovidat poloze transformacéniho Uzemi ve mésté — je ve vnitfnim
mésté, na pohledovém horizontu Praiské pamatkové rezervace, v sousedstvi Méstské
pamatkova zény Vinohrady, Zizkov, Vriovice - jinak by nebyl naplnén vy$e uvedeny pozadavek
ZUR.

Podkladova studie umoziiuje vyskové akcenty o vySce 16 pater a 70 metrovou (zhruba 22
patrovou) véz v aredlu budovy Nékladového nadrazi.

Doporuceni reaktivni monitorovaci mise UNESCO: V souvislosti s navrhovanymi

transformacnimi plochami, zejména byvalymi Zelezni¢nimi pozemky:

D 13: Pfed schvdlenim jakéhokoliv projektu, ktery by obsahoval ndavrhy vyskovych budov

(vys$sich neZ 10 pater) v pfestavbovém uzemi Ndkladového nddrazi Zizkov, by mély byt (tyto

ndvrhy) predloZeny Centru svétového dédictvi v souladu s § 172 provddécich smérnic

k posouzeni poradnim orgdnum, vcetné presnych vizualizaci jejich vzhledu (v pohledech) od

Hradu.

Doporuceni mise UNESCO jsou vyjadienim mezindrodnich zdvazki. Neni moiné je

ignorovat. Ukoly stanovené v ZUR jsou zavazné, rovnéz urbanisticka koncepce ZUR.

- viz také poZadavek ZUR 2. 2. 2. (Urbanistickd koncepce) t) vytvofit podminky pro

ochranu prostorové scény mésta, zejména se zretelem na pohledové exponovand tuzemi
viditelnd z historického centra mésta a jeho ochranného pdsma,

Z dalSich rozpord, je tfeba zdlraznit, Ze navrh studie odporuje hladiné vézi definované pfriloze
¢. 6, textové ¢asti Metropolitniho planu hl. m. Prahy, ktera stanovuje vyskovy limit pro NNZ
250+60 m.n.m. V Uzemni studii s prvky regula¢niho planu je u vyskové dominanty urcena
maximalni vyska v metrech na 70m. Bod, kterym je véZ fixovdna je pfitom dle map
s nadmofrskou vyskou cca 258 m.n.m, kterd je na urovni Zelivského ulice. Doporuéena
dominanta a jeji maximalni urceni tedy odporuje regulativim MPP. Ackoliv Metropolitni plan
v tuto chvili nepredstavuje zavazny regulativ, poZzadujeme proto byla vyska véZze adekvatné
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snizena, tak aby odpovidala MPP, nebot zastupci hlavniho mésto Praha i IPR dlouhodobé
garantuji, Ze nové studie a jejich parametry jsou s s regulativy Metropolitniho planu
porovndavany a mély by byt v souladu.

Z vySe uvedenych divodl proto pozadujeme provéreni dopadu vyskové dominanty na
prostorovou scénu mésta.

Vécné shodna pfipominka / namitka €. 13 - ochrana budovy NNZ

Pozadujeme, aby funkéni plocha zahrnujici budovu N&akladového nadrazi Zizkov byla
oznacena takovym kédem miry vyuziti Gzemi, ktery odpovida stavajicim hrubym podlaznim
plocham budovy, aby budova NNZ nemohla byt dostavovana, ani nastavovana.

Oduvodnéni:

Budova NNZ je kulturni pamatkou, je tedy mimofadny vefejny zajem na jejim zachovéni
v autentickém stavu, jeji pamatkovda hodnota spociva predevsim mj. v urbanistické kompozici
(viz ddle), kterd by pripadnym nastavovanim ¢i dostavovanim byla poskozena. Urbanisticka
kompozice je dana predevsim vlastnim objemem a “figurou” budovy vcéetné rozdilné délky
severniho a jizniho kfidla.

Pamatkovda hodnota dle Paméatkového katalogu: Hlavni budova NNZ je mimorddné kvalitnim

pfikladem funkcionalistické stavby technického urceni, kterd se dochovala v dosti intaktni
podobé. Doklddd vysokou vyspélost industridinich staveb na uzemi tehdejsi Ceskoslovenské
republiky. Na pamdtkové hodnoté objektu se podileji predevsim urbanistickd kompozice

budovy; autenticita konstrukci, dispozice i architektonické ztvdrnéni vnéjsiho plasté;
zachované autentické detaily se zvlastnim zfetelem na dochované prvky technologického
vybaveni.

Také upozoriujeme, Ze budova ndkladového nadrazi je nejdelsi budovou v Praze, neni tedy
vibec potrebné ji dale dostavovat. Naopak tato vyrazna hmota potirebuje vyvazit volnym
prostorem nejlépe napf. parkovym naméstim.

Vécné shodna pfipominka / namitka ¢. 14 - Respektovani Management planu
UNESCO

Pozadujeme uvedeni zmény UP do souladu s Management planem ochrany svétového
kulturniho dédictvi historického centra Prahy (MGP), zejména s jeho poZzadavky na uzemni
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planovani - opatieni a zdsady MGP tykajicich se izemniho planovani ¢. 49-75, a to zejména
¢. 49, 56-62, 66-67, 73-73 a na né navazujicich realizac¢nich cild (RC) Management Planu
(MGP). Pozadujeme zménu UP doplnit o prostorovou regulaci, ktera zaruci naplnéni
zdvazki vyjadienych MGP.

Odlvodnéni: Neuvedenim zmény UP do souladu s MGP, nebudou splnény mezinarodni
zavazky Ceské republiky. UP i jeho zmény musi splnit pozadavky a realiza¢ni cile MGP - a to
jak vlastni koncepci rozvoje a ochranou hodnot, tak stanovenim tkolé pro podrobné&;jsi UPD.
Za implementaci opatfeni, zdsad i realizacnich cilG do uzemné planovaci dokumentace je
zodpovédny odbor izemniho rozvoje magistratu.

Opatieni, zasady a realiza¢ni cile MGP, mj.:

Realizaéni cile MGP

8 Ddlkové pohledy - Zabratiovat dalsSimu narusovdni dostfednych i odstfednych ddlkovych pohledi (z ¢dsti 001 a
na ¢dst 001) kompozicné nekoncepcnim umistovanim vyskové nebo objemové predimenzovanych a tvarove
nekontextudlnich staveb. V tomto sméru je podstatnd uloha, a tedy i ochrana, prstence Ctvrti obklopujicich ¢dst
001 vzniklych na prelomu 19. a 20. stoleti s jejich relativné klidnou a homogenni zdstavbou.

10 Ochrana hodnot panoramatu - Nevytvdret dalsi precedenty pro dalsi narusovdni praZzského panoramatického
pohledového pole novymi objemy, jak se déje v soucasnosti zejména na pohledovém horizontu statku na
pravobreZni strané mésta. V této souvislosti uvdzit pro pracovni ucely ustaveni tzv. zdjmového uzemi za vnéjsi
hranici ochranného pdsma c¢dsti 001.

11 Ochrana stdavajici kompozice proti objemnym a vyskovym stavbdm -V ¢dsti 001 ani v jejim ochranném pdsmu
nepripustit ohroZeni kompozicnich, urbanistickych a panoramatickych vztahi budovdnim prevysenych nebo vici
kontextu nadmiru objemnych novych staveb oslabujicich jasnost kompozice existujicich historickych dominant a
vyrazem nebo formou ménicich architektonické méritko i charakter prostredi.

5. 67

S ohledem na vliv stavebnich intervenci v rdmci ochranného pdsma na OUV Cdsti 001, resp. hodnoty
panoramatickych pohledd, bude ddle zpresriovan stdvajici systém posuzovdni vyskovych staveb tak, aby naddle
nedochdzelo k narusovdni historického panoramatu PraZské pamdtkové rezervace.

s. 68-69, Kap. 6 2 2 Strategie ochrany ¢dsti 001 na tuzemi vné jejich hranic:

Dalsim ucelem reZimu ochranného pdsma je hleddni rovnovdhy mezi stabilitou stavebnich struktur a existujicim
potencidlem dalsiho rozvoje tak, aby byl zachovdn zdkladni harmonicky soulad ¢dsti 001 s jejim okolim. To je
ukol, se kterym se musi soucasnost a budoucnost vyrovnat alespori stejné kvalitné jako predeslé generace.

V rdmci ochranného pdsma nalezneme dnes urcity pocet mozZnych rozvojovych ¢i transformacnich ploch. Jednd
se prevazné o nezastavéné plochy, u nichZ se predpoklddd novy zpisob vyuZiti. Na uzemi Cdsti 001 je takovou
plochou transformacni uzemi Masarykova nddrazi, za jeho hranicemi pak drdZni plochy v Holesovicich, na
Smichové a Zizkové. Tato tizemi za hranicemi ¢dsti 001 predstavuji vyznamny plosny potencidl. Charakter jejich
budouci zdstavby je pro zachovdni OUV cdsti 001 velmi vyznamny. Zdstavba téchto atraktivnich, vizudiné
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exponovanych, rozvojovych a transformacnich ploch totiZ ovlivni vizudlni podobu okoli ¢dsti 001 jak v urovni
urbdnni struktury, tak v roviné stfesni krajiny, eventudlné i z hlediska panoramatického.

Rozvoj na zminénych plochdch mizZe napomoci vyresit nékteré kapacitné funkcni problémy, které neni mozné
fesit v hranicich cdsti 001 ani v prilehlé kompaktni zdstavbé okolnich Ctvrti. MiZe se vSak také stdt svébytnym
problémem, nebot tyto atraktivni polohy potencidlné rozvojovych ploch mohou pfi nepfiméfeném nebo
nevhodném vyuZziti prohloubit problémy plynouci ze stdvajiciho pretiZeni centrdini oblasti. Proto je nutné zvolit
uvdzlivé reseni, odpovidajici celkové situaci nejen vnitiniho, ale i celého mésta. V tomto smyslu je nutné také
zpracovadni pfislusné podrobné tizemné pldnovaci dokumentace (ddle také UPD).

kap. 6 2 3 Ochrana panoramatu, s. 70

Vychodnim smérem je tradicné chranény klidny horizont, pfestoZe nové dominanty, zde postupné vznikajici, jej
jiZ castecné promenily (uzavrely) a dojmové vyrazné pribliZily historickému jadru mésta. Smyslem ochrany je vsak
inaddle maximdlni zachovani klidné linie horizontu a siroce rozevieného pohledu smérem vychodnim, ubihajiciho
do volného prostoru za nim

OPATRENI

57 V zdjmu ochrany pohledovych horizont( a udrZeni jedinecnych prihled( zédsti 001 do krajiny za méstem (tedy
v lokalitdch pohledové exponovanych zcdsti 001a jejiho ochranného pdsma) uplatnit v Metropolitnim pldnu
zdsadu omezeni vysky a objemu nové zdstavby, kterd by mohla pohledové do tohoto prostoru zasahovat.
Stanovita zohlednit v UPD véetné Metropolitniho pldnu referencni pohledovd stanovi§té, sméry a linie pro
posouzeni dopadii nové zdstavby v okoli ¢dsti 001 na jeji panorama a ddlkové pohledy na ni, pfipadné vyznamné
prihledové osy v jejim ramci.RC 7, RC 8, RC 10, RC 11, RC 15;

Ref.oblast: uzemni pldnovdni; Odpovédny utvary: UZR

58 Vytipovat lokality vné vnéjsi hranice ochranného pdsma, v nichZ by vyskovd zdstavba mohla ohrozit panorama
Prahy a na tomto zdkladé stanovit v UPD zdjmové tizemi pro ochranu prazského panoramatu a v UPD téchto
lokalit stanovit prislusny regulativ

73 Pri budouci transformaci ploch nddraZi a Zeleznice, které ztrdceji nebo jiZ ztratily své pavodni vyuZiti a jsou na
tzemi ¢dsti 001 nebo v bezprostiednim kontaktu s ni, novou zdstavbou respektovat formy a miru zdstavby v jejich
bezprostrednim prostorovém kontextu. Za timto ucelem u dosud nezapocatych projektu zpracovdvat objemové
studie provérujici dopady zdstavby tohoto tzemi na OUV Cdsti 001 a jeji vyvaZené uZivani. Na téchto podkladech
zpresnovat regulacni limity dosud nespecifikované zdstavby. Zpracovdvat zdvazné regulacni pldny pro tuto
oblast. S respektem k formé zdstavby v bezprostrednim prostorovém kontextu je tfeba pristupovat i k prestavbdm
ucelovych staveb s Zeleznici spojenych. RC2, RC9, RC 11, RC 13;

Zavérecné shrnuti

Navrh zmény Z 2600/00 vyrazné oslabuje ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizaénich
hodnot hl. m. Prahy, nenapliiuje cile a ukoly uzemniho planovani ani priority rozvoje
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a podminkami a tkoly pro pFislu$né transformaéni tizemi dle platnych ZUR, je v rozporu
s prijatymi méstskymi strategiemi i mezinarodnimi zavazky CR a dokonce i s vlastnim
diivodem pro¢ byla stavebni uziavéra na toto Uzemi uvalena: “Hlavnim cilem stavebni
uzaveéry je zamezit nové nekoncepcni vystavbé v dané oblasti, kterd by zabrdnila vybodovdni
jednotné komponované méstské ctvrti”. To vSsak rozhodné nezarudi velka jednolita smisena
plocha bez garance ob¢anské vybavenosti.

Ve vysledku tak navrh zmény naprosto rezignuje na svou roli zavazného dokumentu resiciho
udrzitelny rozvoj velkého transformacniho uzemi.

CELOMESTSKY VYZNAMNOU ZMENU Z 2600/00 UP SU hl. m. Prahy BY V PREDKLADANE
PODOBE BYLO NEZAKONNE VYDAT. POZADUJEME PROTO JEJi VYRAZNE PREPRACOVANI
TAK, ABY VYSLEDNE ZNENi PLNILO SVOJI ULOHU ZAVAZNEHO DOKUMENTU CHRANICIHO
PRIRODNi, KULTURNi A CIVILIZACNi HODNOTY A GARANTUJICi TRVALE UDRZITELNY
ROZVOJ TOHOTO TRANSFORMACNIHO UZEMi.
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